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EXCELENTiSSIMO (A) SENHOR (A) DOUTOR (A) Juiz (A)
112 VARA DO FORO REGIONAL DE LONDRINA/PR
AUTOS Ne. 0000219-21.2020.8.16.0089

CLARION S.A. AGROINDUSTRIAL E OUTRAS, todas ja
devidamente qualificadas vém a elevada presenca de Vossa Exceléncia, por seu advogado,
que esta subscreve, para expor e requerer o quanto adiante segue.

Ao Seq. 32.590.1 (item 20) desses autos foi
autorizada (decisdo anexa), dentre outras, a alienag¢do de uma area denominada Fazenda
“Pogo Verde”, matriculada sob o n°. 575, do CRI da comarca de Diandpolis/TO.

Referido bem restou assim descrito na
oportunidade da realizagdo do pedido de autorizagdo judicial para a sua venda:

1. Fazenda Pogo Verde, com drea de 319,63 ha,
localizada no Municipio de Diandpolis/TO,
matricula n? 575, com valor de mercado
aproximado de RS$ 1.118.705,00 (um milh3o,
cento e dezoito mil e setecentos e cinco reais).

Contudo, recentemente, ao ser conferida a area,
para fins de elaboragdo de uma proposta de aquisicdo, por terceiro, conforme
documentos anexos, observou-se que a area do referido imodvel perfaz, de fato, a quantia
de 292,3914ha e ndo os 319,63ha que inicialmente constavam da matricula.

Assim, como a area realmente existente é menor,
procedeu-se a nova avaliagdo da area ja autorizada para venda, observando-se a
diminuigdo aferida, pelo que o imoével foi avaliado em R$ 980.000,00 (novecentos e
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oitenta mil reais), sendo este o valor, d. v., que deve ser observado para a formalizagdo
de propostas para aquisigao.

Respeitosamente, entendem as recuperandas que,
por se tratar de simples correcdo de area, com a consequente diminuicdo da avaliacdo
frente a proporcional diminuicdo da area, desnecessario se faz colher nova manifestacdo
do AJ e nova decisdo do d. Juizo para tanto, pelo que, respeitosamente, requer-se apenas
a homologacdo da area e da nova avaliagdo para tanto.

Nestes termos,
Pede-se deferimento.

Londrina, 24 de fevereiro de 2025.

Luis GUSTAVO FERREIRA RIBEIRO LOPES
OAB 36.846/PR | OAB 458.122/SP

THAIis FERNANDA MARIANO DE PAIVA
OAB 94.043/PR

DOUGLAS DANILLO BARRETO DA SILVA
OAB 74.746/PR
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LAUDQ/PARECER TECNICO DE AVALIACAO DE AREA RURAL
NR.LAUDO/PARECER TECNICO:19/02/2025.

1.SOLICITANTE: AGRO- INDUSTRIAL E MINERAGAO DIACAL LTDA.

2, Proprietério: AGRO- INDUSTRIAL E MINERAGAO DIACAL LTDA
CNPJ:03.179.696/0001-53.

3,0BJETO DA AVALIAGAO: AREA RURAL
3.1 TIPO DO BEM: Imével rural

3.2-DESCRIGAO SUMARIA DO BENS CONFORME MEMORIAL DESCRITIVO E MAPA EM ANEXO:

Imdvel rural constituido por uma casa de caseiro, toda cercada, com cinco
hectares de pastagem.

3.3-OCUPANTE DO IMOVEL : DESOCUPADO

3.4-TIPO DE OCUPAGAQ DE BEM: Agropecudria

4. FINALIDADEA DO LAUDO/PARECER TECNICO: PARA FINS JUDICIAIS.
5,0BJETIVO DA AVALIAGAO PARECER TECNICO

Determinaglio dos Valores ;

( X )DE MERCADO.

( )DE LIQUIDAGAO IMEDIATA (conforme item 3.30 da NBR14.6531 liquidagao forgada)
6.PRESSUPOSTOS,RESSALVAS E FATORES LIMITANTES:

(Atender ao disposto no item 7.2 da NBR 14653-1)

T.IDENTIFICAGAO E CARACTERIZAGAO DO BEM AVALIADO:

Imdvel localizado no municipio de Dianépolis-TO, seguindo pela rodovia que liga Diandpolis a
Novo jardim, logo apds a ponte do distrito de Amaralina, entra a esquerda sentido a usina PCH
Rio de Areia, passa beirando o barramento, e chega na entrada da propriedade em uma
distdncia total de 12km de estrada, sendo 11km de estrada boa e 1km de estrada critica

8.DIAGNOSTICO DE MERCADO:
a)liquidez:Nomal
b)Desempenho de Mercado :Boa
c)NUmero de Ofertas : Boa
d)Absorgdo pelo Mercado: Boa

e)Pubkico Ao do Bem: Agropecuaristas
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f)Facilitadores para negociago do Bem:

9-IDETIFICAGAO DOS METODOS E PROCEDIMENTOS UTILIZADOS:

(X YMCDDM-METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
( MINVO-METODO INVOLUTIVO

( )MEVOL-METODO EVOLUTIVO

( )MCREN-METODO DE RENDA

( )MCDCT-METODO COMPARATIVO DIRETO DE CUSTO

( YMQTCT-METODO DA QUANTIFICAGAO DE CUSTO

( )MCDRE-METODO COMPARTIVO DIRETO DE REPOSIGAO DE EQUIPAMENTOS
( )SMDNO-SEM METODOLOGIA DEFINIDA EM NORMA

10-PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS:

Periodo de pesquisa:18/02/2025 PERIODO DE VISTORIA:18/02/2025.
11-GRAU DE FUNDAMENTAGAO DE PRECISAO:

12-RESULTADO DA AVALIAGAO:

Valor por hectare : R$ 3.351,67 (Trés mil e trezentos e cinquenta e um reais e sessenta e sete
centavos)

Valor total da avaliagdo R$ 980.000,00 (Novecentos e oitenta mil reais).

13-OBSERVAGOES COMPLEMENTARES IMPORTATES: O referido Imével, no documento, original
tinha uma quantidade didria maior, mas foi feito a medigdo para ser feito o
georeferenciamento da mesma e apontou drea bem menor do que estd no documento,
conforme o memorial descritivo em anexo.

14-PROFISSIONAL RESPONSAVEL:GILBERTO DONIZETI MATIAS, CPF:868.296.708-10 ,
RG10556.698-6 SSP/SP,CRECI:954-TO,CNAI-003000,Residente e domiciliado na Quadra 110 norte, Ame
14 alameda 5 lotes 15 e 17, Palmas-TO.

15-LOCAL E DATA DO LAUDO/PARECER TECNICO:

Palmas,19\de fevereiro de 2025.

éilbeno\i}onizeti Matias
CREC|-TO:9
A CNAI-Q03
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MEMORIAL DESCRITIVO (UTM)

Imovel : FAZENDA POGO VERDE

Proprietario : AGROINDUSTRIAL E MINERAGAO DIACAL LTDA
Municipio : DIANOPOLIS U.F: TO - BR

Matricula  : 575

Caodigo Credenciamento : UPZA

Comarca : DIANOPOLIS

Area (ha) :292,3914

Perimetro (m) : 8.451,09

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice CN0-M-0812, georreferenciado no
Sistema Geodésico Brasileiro, DATUM - SIRGAS2000, MC-45°W, de coordenadas N
8.712.777,70m e E 311.718,71m; deste segue confrontando com CNS. 12.645-8 MAT. 5.434
FAZENDA VALE VERDE com azimute de 93°21'34" por uma distancia de 797,64m até o
vértice CN0-M-0813, de coordenadas N 8.712.730,95m e E 312.514,99m; deste segue com
azimute de 90°12'43" por uma distancia de 254,22m até o vértice E3W-M-0278, de
coordenadas N 8.712.730,01m e E 312.769,21m; deste segue com azimute de 134°15'56"
por uma distancia de 2.177,98m até o vérice E3W-M-0279, de coordenadas N
8.711.209,81m e E 314.328,88m; cravado na margem direita do Cdérrego Sucuriu deste
segue a jusante com cérrego e na outra margem com CNS. 12.645-8 MAT. 4.541 FAZENDA
SUCURIU - GLEBA B com azimute de 252°54'26" por uma distancia de 56,89m até o vértice
UPZA-P-0001, de coordenadas N 8.711.193,09m e E 314.274,51m; deste segue com
azimute de 227°24'10" por uma distancia de 59,81m até o vértice UPZA-P-0002, de
coordenadas N 8.711.152,61m e E 314.230,48m; deste segue com azimute de 202°45'22"
por uma distdncia de 130,33m até o vértice UPZA-P-0003, de coordenadas N
8.711.032,42m e E 314.180,06m; deste segue com azimute de 202°16'24" por uma distancia
de 139,40m até o vértice UPZA-P-0004, de coordenadas N 8.710.903,43m e E
314.127,23m; deste segue com azimute de 229°51'39" por uma distancia de 62,58m até o
vértice UPZA-P-0005, de coordenadas N 8.710.863,08m e E 314.079,39m; deste segue com
azimute de 228°45'46" por uma distancia de 94,05m até o vértice UPZA-P-0006, de
coordenadas N 8.710.801,09m e E 314.008,66m; deste segue com azimute de 190°45'17"
por uma distancia de 47,80m até o vértice UPZA-P-0007, de coordenadas N 8.710.754,13m
e E 313.999,75m; deste segue com azimute de 179°11'19" por uma distancia de 26,76m até
o vértice UPZA-P-0008, de coordenadas N 8.710.727,38m e E 314.000,12m; desle segue
com azimute de 262°01'05" por uma distancia de 131,14m até o vértice UPZA-P-0009, de
coordenadas N 8.710.709,17m e E 313.870,26m; deste segue com azimute de 228°18'13"
por uma distancia de 98,16m até o vértice UPZA-P-0010, de coordenadas N 8.710.643,88m
e E 313.796,96m; deste segue com azimute de 246°30'32" por uma distancia de 39,49m até
o vértice UPZA-P-0011, de coordenadas N 8.710.628,14m e E 313.760,75m; deste segue
com azimute de 204°01'03" por uma distancia de 37,21m até o vértice UPZA-P-0012, de
coordenadas N 8.710.594,15m e E 313.745,60m; deste segque com azimute de 190°19'51"
por uma distancia de 82,67m até o vértice UPZA-P-0013, de coordenadas N 8.710.512,81m
e E 313.730,78m:; deste segue com azimute de 310°51'20" por uma distancia de 41,37m até
o vértice UPZA-P-0014, de coordenadas N 8.710.539,88m e E 313.699,49m; deste segue
com azimute de 243°37'43" por uma distancia de 136,15m até o vértice UPZA-P-0015, de
coordenadas N 8.710.479,40m e E 313.577,50m; deste segue com azimute de 266°19'59"
por uma distancia de 30,06m até o vértice UPZA-M-0020, de coordenadas N 8.710.477,48m
e E 313.547,50m; deste segue confrontando com CNS. 12.645-8 MAT. 4.520 FAZENDA
POGO VERDE - PARTE com azimute de 321°55'43" por uma distancia de 79,07m até o
vértice UPZA-M-0021, de coordenadas N 8.710.539,73m e E 313.498,74m; deste segue com
azimute de 268°22'07" por uma distancia de 99,26m até o vértice UPZA-M-0022, de
coordenadas N 8.710.536,90m e E 313.399,52m; deste segue com azimute de 231°51'14"
por uma distancia de 17591m até o vérice UPZA-M-0023, de coordenadas N
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8.710.428,25m e E 313.261,18m; deste segue com azimute de 251°26'55" por uma distancia
de 11446m até o vértice UPZA-M-0024, de coordenadas N 8.710.391,83m e E
313.152,67m; deste segue com azimute de 279°10'36" por uma distancia de 151,61m até o
vértice UPZA-M-0025, de coordenadas N 8.710.416,01m e E 313.003,00m; deste segue com
azimute de 206°19'56" por uma distancia de 65,63m até o vértice UPZA-M-0026, de
coordenadas N 8.710.357,20m e E 312.973,89m; deste segue com azimute de 330°43'35"
por uma distdncia de 101,36m até o vértice UPZA-M-0027, de coordenadas N
8.710.445,61m e E 312.924,32m; deste segue com azimute de 330°54'47" por uma distancia
de 62,07m até o vértice UPZA-M-0028, de coordenadas N 8.710.499,85m e E 312.894,15m;
deste segue com azimute de 36°31'04" por uma distancia de 114,84m até o vértice UPZA-M-
0029, de coordenadas N 8.710.592,15m e E 312.962,49m; deste segue com azimute de
344°52'25" por uma distancia de 67,22m até o vértice UPZA-M-0030, de coordenadas N
8.710.657,05m e E 312.944,95m; deste segue com azimute de 313°39'59" por uma distancia
de 182,47m até o vértice UPZA-M-0031, de coordenadas N 8.710.783,04m e E
312.812,95m; deste segue com azimute de 26°21'08" por uma distancia de 64,25m até o
vértice UPZA-M-0032, de coordenadas N 8.710.840,61m e E 312.841,47m; deste segue com
azimute de 344°40'59" por uma distancia de 130,15m até o vértice UPZA-M-0033, de
coordenadas N 8.710.966,13m e E 312.807,09m; deste segue com azimute de 341°20'46"
por uma distancia de 86,88m até o vértice UPZA-M-0034, de coordenadas N 8.711.048,45m
e E 312.779,30m; deste segue com azimute de 304°01'02" por uma distancia de 80,91m até
0 vértice UPZA-M-0035, de coordenadas N 8.711.093,71m e E 312.712,24m; deste segue
com azimute de 306°53'11" por uma distancia de 165,91m até o vértice UPZA-M-0036, de
coordenadas N 8.711.193,29m e E 312.579,54m; deste seque com azimute de 357°07'16"
por uma distancia de 111,99m até o vértice UPZA-M-0037, de coordenadas N
8.711.305,14m e E 312.573,92m; deste segue com azimute de 339°43'00" por uma distancia
de 73,33m até o vértice UPZA-M-0038, de coordenadas N 8.711.373,93m e E 312.548,49m;
deste segue com azimute de 321°03'22" por uma distancia de 95,13m até o vértice UPZA-M-
0039, de coordenadas N 8.711.447,92m e E 312.488,70m; deste segue com azimute de
329°38'59" por uma distancia de 147 44m até o vértice UPZA-M-0040, de coordenadas N
8.711.575,15m e E 312.414,20m; deste segue com azimute de 330°12'25" por uma distancia
de 84,56m até o vértice UPZA-M-0041, de coordenadas N 8.711.648,54m e E 312.372,18m;
deste segue com azimute de 351°45'24" por uma distancia de 160,81m até o vértice UPZA-
M-0042, de coordenadas N 8.711.807,69m e E 312.349,13m; deste segue com azimute de
320°54'02" por uma distancia de 191,18m até o vértice UPZA-M-0043, de coordenadas N
8.711.956,05m e E 312.228,56m; deste segue com azimute de 283°55'38" por uma distancia
de 81,09m até o vértice UPZA-M-0044, de coordenadas N 8.711.975,57m e E 312.149,85m;
deste segue com azimute de 13°44'32" por uma distancia de 174,23m até o vértice UPZA-M-
0045, de coordenadas N 8.712.144,81m e E 312.191,24m; deste segue com azimute de
331°24'11" por uma distancia de 67,47m 3até o vértice UPZA-M-0046, de coordenadas N
8.712.204,04m e E 312.158,34m; deste segue com azimute de 327°05'58" por uma distancia
de 164,58m até o vérice UPZA-M-0047, de coordenadas N 8.712.342,22m e E
312.069,55m; deste segue com azimute d2 292°11°44" por uma distancia de 49,40m até o
vértice UPZA-M-0048, de coordenadas N 8.712.360,89m e E 312.023,81m; deste segue com
azimute de 311°14'46™ por uma disianciz d= 127,87m até o vértice UPZA-M-0049, de
coordenadas N 8.712.445,19m e E 311.927,67m; deste segue com azimute de 266°56'41"
por uma distancia de 87,21m zté o vértice UPZA-M-0050, de coordenadas N 8.712.440,54m
e E 311.840,58m; cravado na margem esquerdz do Rio Areias deste segue a montante com
azimute de 327°23'40" por uma disi2ncz de 59,54m até o vértice UPZA-P-0016, de
coordenadas N 8.712.490,70m = E 311.208,50m; deste segue com azimute de 72°03'22" por
uma distancia de 73,31m at2 o vérfice UPZA-P-0017, de coordenadas N 8.712.513,29m e E
311.878,25m; deste segue com zzimuts de 53°28°38" por uma distancia de 29,62m até o
vertice UPZA-P-0018, de coordenacas N 8.712.530,91m e E 311.902,05m; deste segue com
azimute de 347°14'06" por uma cdsiincz de 10567m até o vértice UPZA-P-0019, de
coordenadas N 8.712.633,97m = E 311.272,70m; deste segue com azimute de 29°17°21" por
uma distancia de 50,17m =zté o vérice UPZA-P-0020, de coordenadas N 8.712.677,73me E
311.903,24m; deste segue com zzmuts ¢z 211°56324" por uma distancia de 64,71m até o
vértice UPZA-P-0021, de coordenacas N 2.712.720,98m e E 311.855,11m, deste segue com
azimute de 2B2°40°28" por umz dsiZnoz ce 3473m  até o vértice UPZA-P-0022, de
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coordenadas N 8.712.732,99m e E 311.801,71m; deste segue com azimute de 252°21'11"
por uma distancia de 14,43m até o vértice UPZA-P-0023, de coordenadas N 8.712.728,61m
e E 311.787,96m; deste segue com azimute de 218°45'45" por uma distancia de 24,46m até
o vértice UPZA-P-0024, de coordenadas N 8.712.709,54m e E 311.772,64m; deste segue
com azimute de 211°24'22" por uma distancia de 34,09m até o vértice UPZA-P-0025, de
coordenadas N 8.712.680,45m e E 311.754,88m; deste segue com azimute de 280°52'22"
por uma distancia de 36,43m até o vértice UPZA-P-0026, de coordenadas N 8.712.687,32m
e E 311.719,10m; deste segue com azimute de 326°50'33" por uma distancia de 42,62m até
o vértice UPZA-P-0027, de coordenadas N 8.712.723,00m e E 311.695,79m; deste segue
com azimute 22°44'14" por uma distancia de 59,31m até o vértice CN0-M-0812, ponto inicial
da descricao deste perimetro de 8.451,09 m.

Todas as coordenadas aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM, referenciadas ao
Meridiano Central n® 45 WGr, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e
distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projegao UTM.

DIANOPOLIS - TO , 28 de Junho de 2024

AGROINDUSTRIAL E MINERAGAO DIACAL LTDA
CNPJ n°: 03.179.696/0001-53

CARLOS ANDRE PEIXOTO Aﬁgggo de forma digital por CARLOS
A PEIXOTO LIRA:02775156100
LIRA:02775156100 Dados: 2024.06.28 13:59:17 -03'00"

Responsavel Técnico: CARLOS ANDRE P. LIRA
ENG. AGRONOMO - CREA 304.231/D
Caddigo Credenciamento - UPZA
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