EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA
VARA UNICA DO FORO DA COMARCA DE ASCURRA - ESTADO DE
SANTA CATARINA.

URGENTE LEILAO DESIGNADO

Processo n. 0000768-08.2013.8.24.0104

LUIZ OSWALDO URBANGO, ji qualificado, nos autos de
Faléncia de Empresirios, Sociedades Empresarias, Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte, com nimero 0000768-08.2013.8.24.0104, movida
por MASSA FALIDA DA DWA INDUSTRIA ELETRONICA LTDA., vem,
respeitosamente, perante Vossa Exceléncia, por meio de seu advogado, requerer

a suspensdo do leildo, nos seguintes termos:

Da realizagio do leildo antes da relagdo de credores:

O leilao foi designado para o dia 28/09/2017, no entanto a
relacao de credores ainda ndo foi constituida nos autos, nem tio pouco esta

formado o comité de credores estabelecido no artigo 26 da Lei 11.101/2005.

Diante disso, verifica-se que ndo hi conhecimento de todos

0s possiveis credores, e também nao se sabe quem receberi os valores primeiro,
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seguindo a ordem do art. 83 da Lei n. 11.101/2005, haja visto que a demora e
desidia do administrador .judicial que passado em muito o prazo, ainda nao

cumpriu com seu dever.

A venda antecipada de bens s6 é permitida nos casos do art.

113 da Lei das Faléncias. Destaca-se que os bens que se quer levar a leilio, em
especial os bens iméveis listados no edital aqui impugnado, nao se enquadram em

nenhuma das hipdteses do astigo 113 da Lei 11.101/2005.

Além do mais, o art. 113 acima citado, exige que antes da
venda antecipada dos bens, obtigatoriamente teve ser ouvido o falido e o Comite,
o que nio fol respeitado, nio sé em relacdo aos falidos, mas também em relacao
ao Comité de credotes, que sequer foi formado, haja vista a falta de atuagdo do

administrador judicial que nés informou o rol de credores.

Evidente o prejuizo que a venda antecipada ira trazer aos
falidos e aos credotes. Aos falidos porque os bens vendidos de forma acelerada
s30 os Unicos bens que Jhes restaram para cumprir com as dividas arroladas na

faléncia.

Ainda mais no caso dos autos, onde de forma arbitraria este
Juizo desconsiderou a personalidade juridica da falida a fls. 563/591, incluindo os
socios e administradores:no polo passivo da faléncia e ainda considerou como tés
as empresas SPM Miquinas Ltda EPP e da Precision Industria e Comércio de
Equipamentos Eletr6nicos Lida., envolvendo todos os so-ios das mesmas na lide.
Estes fatos trazem reflexos patrimoniais a todas as pattes envolvidas na parte

passiva da lide.
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Vaie destacar que ndo houve a intimagdo pessoal de todas
as partes envolvidas no polo passivo da presente lide, o que por si s6 ja gera a

nulidade da hasta publica convocada.

Da mesma forma o prejuizo que se traz aos credores ¢é
enorme, pois sequer sabuim se estdo ou nio relacionados no rol de credores, bem
como o valor de seus créditos. Ocorre aqui o prejuizo processual, por nio
podetem se manifestar, bem como patrimonial, pois podem ter seus direitos

prejudicados, gerando igualmente a nulidade da hasta puablica convocada.

Por isso, o devido processo legal deve ser respeitado, bem
como o procedimento descrito na Lei que regula a recuperagdo judicial, a
extrajudicial e a faléncia do empresario e da sociedade empresaria (Lei n.

11.101/2005).

Deste modo, a parte requer que seja suspensa a hasta
publica designada, deveado ser respeitadbs os passos normais do procedimento
de faléncia, com a elabcracas do rol de credores, comit.. de credores, intimacao
pessoal dos falidos para. postetiormente, ser realizada a venda judicial dos bens,

sob pena de nulidade da srrematagdo em hasta publica.

Da necessidade da atualizagdo da avaliagao:

X

A avaliagio realizada pelo julio nio demonstra o
verdadeiro valor dos bons que serdo vendidos judiciaimente, uma vez que a
avaliacdo esta desatualizida, e se os bens forem vendidos desta maneira, causara

prejuizo as partes.
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Como intuito de preservar seus direitos, bem como manter
o real valor dos bens arrecadados na faléncia, realizou a avaliagao por profissional
técnico credenciado dos imoveis a serem letloados. A avaliacao realizada em 26 de
setembro de 2017 demonstrou que os bens imoéveis tem o valor de
R$ 4.242.380,00 (quatro mithoes, duzentos e quarenta e dois mil, trezentos e

oitenta reais).

Ou seja, valor muito superior a avaliacio do administrador
judicial, que avaliou os bens imoveis arrecadados em R$ 2.735.770,24 (dois
milhdes, setecentos e trinta e cinco mil, setecentos e setenta reais e vinte e quatro

centavos).

No més de maio de 2012, a falida requereu a realizagio da
avaliacao de apenas um dos iméveis aqui arrecadados, matriculado sob o nimero
1848, do Oficio de Imoveis da Comarca de Apiana, Ascurra e Rodeio. Referido
imével foi avaliado a época no valor de R$ 2.331.328,30 (dois milhoes, trezentos e
trinta e um mil, trezento: e vinte e oito reais e trinta centzvos), pelo corretor Alan
Solano Grava (CRECL 19239F), e por R$ 2.400.000,00 (dois milhdes e

quatrocentos mil reais) pelo corretor Marcos Deggau (Crect 9.115).

Pottanto, evidente que os iméveis arrecadados tem valor
superior ao valor a que es:do sendo levados a praga publica, em flagrante prejuizo

as falidas e aos credores ia mesma.

Vale ressaltar que niao houve a intimacao pessoal de todos
os falidos para manifestarem-se da avaliacio dos bens arrecadados, o que

igualmente macula o edital de leilao e a praga puiblica, por nulidade absoluta.
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Nio bastando o acima exposto, este r. Ju’zio, determinou
que a praga publica fosse realizada com o preco minimo de lance com valor de
60% da avaliagao, fixando o valor do lance minimo inicial para arrecadagao dos
bens arrecadados em R$ 1.360.000,00 (hum milhdo, sciscentos e sessenta mil
reais), o que configura preco vil, haja vista que este valor por si s0 ja € menor que

50% do valor dos bens arrecadados.

Destaca-se, ainda, que, ¢ de extrema importancia a
tealizacio da atualizacdo da avaliacio dos bens para que estes sejam vendidos e

nenhuma das partes seja prej-rdicada.

Lste r. Juizo estd corteto em dar celeridade ao processo.
Entretanto, nio pode de forma acodada, atropelar os direitos das partes. Os bens
arrecadados sio a Unica forma de os credores receberem seus créditos, bem como

a Unica forma de os falidos ¢aldarem suas dividas.

Asnte o exposto, a parte requer que o leildo do dia 28 de

setembro de 2017 seja suspenso, devido as irregularidades narradas acima e

que obrigatoriamente precisam ser sanadas para a realiza¢do da venda

judicial.

D« lance inicial de 60% dos valores dos bens:

Como ja relatado acima, o MM. Juiz de Direito determinou
que o lance inicial para a venda dos bens é de 60% (sessenta por cento). Ocotre
que se o bem for vendido em valor menor do que 50% (cinquenta por cento) de
sua avaliacio, serd vendid:: por prego vil, bem como a venda sera invalida (art. 903,

§ 10, 1, CPC). O que a pari: quer destacar ¢ que iniciar do o leilio com apenas
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60% do valor do bem, ccre valor é extremamente baixo e também bem proximo

do prego vil.

Ademais, observa-se que o entendimento jurisprudencial
descreve que em se tratando de primeiro leilio, o montante a ser pago deve partit,

no minimo, do valor da avaliacio.

Nesse sentido:

AGRAVO DE INSTRUMENTO. FALENCIAS.
ANULACAO  DEILEILAO. ARREMATACAO - EM
PRIMEIRA HASTA DA MARCA GEORGES AUBERT.
PRECO VIL. CONSOLIDAGAO DO QUADRO GERAL DE
CREDORES. RESPONSABILIDADE DO
ADMINISTRADOR JUDICIAL. PARECER DO
MINISTERIO PUBLICO INTEGRALMENTE ACOLHIDO.
Em se tratando de primeiro leildo cealizado, o montante a
ser y ago deve partit, no minimo, do valor de avaliacio,
somente se admitindo a arrematagido por valor inferior ao
avaliado, desde que ndo configurado prego vil, em hastas
posteriores, a teor do disposto nos artigos 636 inciso VI , e 692 |
ambos do Codigo de Processo Civil . Ademais, em ndo havendo
ctitério objetivo para definir o prego vil, a sua caracterizacio
devera ser sempre avaliada no caso concreto que, na espécie,
configurou-se, vez que a Marca restou arrematada por
aproximadamente R$ 400.000,00 abaixo do valor de avaliacao.
IDai a determinacao de novas hastas. Por derradeiro, nio ha que
se imputar a falida o dever de apresen‘agio do Quadro Geral de
Crederes, uma vez que a lei tanativamente determina a
respensabilidade do Administrador Judicial para efetivacao de tal
medida, conforme o ordenamento juridico atualmente vigente e
zphcavel ao caso concreto. A MAIORIA, DERAM
PROVIMENTO AO AGRAVO DE INSTRUMENTO.
(Agravo de Instrumento N° 70061273843, Sexta Camara Civel,
Tribunal de Justica do RS, Relator: Luis Augusto Coelho Braga,
Julgado em 25/06/2015 - grifo nosso).

Assim, perante o julgado, observa-se que quando se tratar
P gado, que q
de leilio, o valor inicial d:se ser o da avaliacio e a veirda poderd ser em valor

inferior da avaliacio, ma= jamais por preco vil. e
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Logo, verifica-se que deve ser expedido novo edital de

leildo, com o valor inicial das avaliagoes.

Nestes termos,

ped: e aguarda deferimento.

Blumenau, 26 de setemﬁo de 2017.
_l

4‘ / f\’/“_/z.l I. {
' Humberto Rodacki Gomes

OAB/SC n. 10.827
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